	事项名称:
	商品房预售许可

	事项类型:
	行政许可

	办件类型:
	承诺件

	许可对象:
	房地产开发企业

	许可依据:
	《中华人民共和国房地产管理法》 《城市商品房预售管理办法》

	是否收费:
	否

	许可条件:
	商品房预售应当符合下列条件： （一）已交付全部土地使用权出让金，取得土地使用权证书； （二）持有建设工程规划许可证和施工许可证； （三）按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25％以上，并已经确定施工进度和竣工交付日期。

	许可程序:
	一、受理 
1、岗位责任人：市房管局开发办工作人员 
2、岗位职责及权限： 
按照许可的法定条件、标准，查验申请材料是否齐全、符合法定形式，申请事项是否属于本行政机关的职权范围，许可申请是否在法律法规规定的期限内提出，申请人是否具有申请资格；决定是否受理。同时，根据《行政许可法》第三十二条规定区别不同情况，分别作出相应处理： 
1、申请事项不属于本局职权范围内的，应当即时作出不予受理的决定，并告知申请人向有关机关申请。 
2、申请材料存在可以当场更正错误的，应当允许申请人当场更正。 
3、申请材料不齐全或者不符合要求的，应当当场或在5个工作日内一次性告知申请人需要补正的全部内容，逾期不告知的，自收到申请材料之日起即为受理。 
4、申请材料齐全、符合要求，或者申请人依照要求提交全部补正申请材料的，自收到申请材料或者补正材料之日起为受理。 
5、符合上述条件的组织外勘（特别程序，不计入办理时限） 
3、时限：即时 
二、审查 
1、岗位责任人：市房管局开发办工作人员

2、岗位职责及权限： 
（1）按照许可条件及标准对申请人提交的材料内容进行合法性、真实性审查； 
（2）对不符合条件的，说明不予办理的意见及理由，退回申请单位；对符合条件的，签出审查意见，报分管领导决定 
3、时限： 2个工作日 
三、决定 
1、岗位责任人：市房管局主要领导及分管领导

2、岗位职责及权限： 
（1）按照许可条件及标准对申办材料及实地核查报告进行审定； 
（2）对符合法定条件、标准的，签署同意的意见；对不符合法定条件、标准的，签署不予许可的意见及理由。 
3、时限： 1个工作日 
四、办结告知 
1、岗位责任人：市房管局开发办人员

 2、岗位职责及权限： 
（1）对准予行政许可的，送达许可决定书《商品房预售许可证》； 
（2）对不予行政许可的，制作并送达不予行政许可决定书，说明理由，并将申请材料一并退还申请人，同时告知申请人享有依法申请行政复议或者提起行政诉讼的权利； 
（3）按要求将文字材料归档。 
3、时限：即时   

	监督部门及投诉电话:
	沅江市住房和城乡建设局： 0737-2721853


